Technische Beschreibung (Teilungserklarung)
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Technische Beschreibung (Teilungserklarung)

1 Einleitung und Zielstellung des Dokumentes

Die Firma Reljuv S.A. initiierte ein Siedlungsprojekt in der Nahe der beiden Ortschaft
Maciel und Caazapa unter der postalischen Adresse:

RELJUV SA (El Paraiso Verde)

Colonia Riachuelo

060101 Maciel, Caazapa

PARAGUAY

mit dem Marketingnamen ,El Paraiso Verde*.

Mit der Schaffung eines Barrio Cerrados nach paraguayischem Recht entsteht ein
geschlossenes Gebiet, welches neben den Grundstiicken in Privateigentum von
natdrlichen und juristischen Personen auch Gemeinschaftsflachen nebst darauf
installierter Infrastruktur enthalt.

Da mit der Schaffung des Barrio Cerrados eine Eigentimergemeinschatft entsteht,
die der kollektive Eigentiimer der Gemeinschaftsflachen und der darauf installierten
Infrastruktur wird, ist eine detaillierte technische Beschreibung dieser
Gemeinschaftseinrichtungen erforderlich, bevor eine Verantwortungsibernahme
stattfinden kann.

Normalerweise ist das, was das Gemeinschaftseigentum umfasst, vor der
Kaufentscheidung fur alle bekannt. In der hier zu besprechenden Situation allerdings
wurden die Kaufentscheidungen zu einem Zeitpunkt getroffen, als es diese
Eigentimergemeinschaft nicht gab und das, was nun in Gemeinschaftseigentum und
damit in Gemeinschaftsverantwortung Ubergeben soll, noch im Eigentum der
Entwicklungsgesellschaft Reljuv war. Daher hatten die Kaufer der individuellen
Grundsticke vor der Kaufentscheidung keinerlei detailliertere Kenntnis der
Gemeinschaftseinrichtungen hinsichtlich ihrer quantitativen wie qualitativen
Ausstattung.

Bis zur Schaffung der Eigentumergemeinschatft befinden sich die als
Gemeinschaftseigentum ausgewiesenen Flachen also immer noch im Eigentum der
Reljuv S.A.. Die Implementierung einer Eigentimergemeinschatft durch die erste
Generalversammlung aller kiinftigen Mitglieder dieser Eigentimergemeinschaft muss
also zwingend durch eine geordnete Ubergabe an bzw. Abnahme der
Gemeinschaftseinrichtungen durch die Eigentimergemeinschaft begleitet werden.

Dieses Dokument in seiner initialen Fassung bildet also die Grundlage fiir den
Eigentumsibergang der bislang sich im Eigentum der Firma Reljuv S.A. befindlichen
Grundstiicke und Einrichtungen in das Gemeinschaftseigentum. Eine méglichst
genaue, technische Beschreibung der quantitativen und qualitativen Parameter nach
objektiven Kriterien soll

e allen Mitgliedern der Eigentimergemeinschatft ein detailliertes Verstandnis
davon ermaglichen, woftr die Verantwortung zum Erhalt der
Gemeinschaftseinrichtungen genau tlbernommen wird und

¢ ermdglichen, dass eine Einigung Uber die bisherige Leistungserbringung
durch die Reljuv bei der Schaffung der Infrastruktur im Vergleich zur
Leistungserwartung der Mitglieder der Eigentiimergemeinschatft als
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Voraussetzung fur eine Verantwortungsubernahme durch die
Eigentiimergemeinschaft erreicht werden kann.

Nach der Einigung und dem anschlie3enden Verantwortungsibergang wird dieses
Dokument parallel zu der weiteren Entwicklung der Gemeinschaftseinrichtungen
fortlaufend aktualisiert, um

e eine solide Grundlage fur die jahrliche Planung der Erhaltungs- und
Erweiterungsmafinahmen zu bilden und

e andererseits fur neue Interessenten und damit potentiell neue Mitglieder in der
Eigentiimergemeinschaft einen aktuellen Kenntnisstand tber die
Gemeinschaftseinrichtungen zu geben, damit die Kaufentscheidung und damit
das Eintreten in eine gemeinschaftliche Verantwortung auf eine solide und
objektive Grundlage gestellt werden kann.

Nicht alle technischen Details sind sinnvoll in einem solchen Dokument zu pflegen.
Dafur eignen sich spezialisierte, datenbankbasierte Systeme (z.B.
Geoinformationssysteme). Daher wird an gegebener Stelle fur weitere Details auf
diese Systeme verwiesen, so sie vorhanden sind.

Die Zielstellung dieses Dokumentes ist es, die Anforderung seitens der Investoren
hinsichtlich einer angemessenen technischen Beschreibung des Gegenstandes
gemeinschaftlicher Verantwortung durch eine thematisch strukturierte Auflistung von
Detailinformationen, die mindestens in dieser technischen Beschreibung anzufiihren
sind.

2 Verantwortungstbergang

2.1 Ausgangslage

Der rechtliche Akt der Schaffung einer solchen Eigentiimergemeinschatft ist die
Einberufung der ersten Eigentimergemeinschaftsversammlung durch den bisherigen
Betreiber des Siedlungsprojektes Reljuv S.A. Das entspricht dem Vorgehen in
Deutschland bei der Schaffung einer solchen Eigentimergemeinschaft z.B. eines
Mehrfamilienhauses, in dem die einzelnen Wohnungen unterschiedlichen Investoren
gehdren. Der Projektentwickler Ubergibt in diesem Fall das erstellte Objekt
vollstandig an die durch diese erste Versammlung neu konstituierte
Eigentimergemeinschatft, die sich fur die Verwaltung die erforderlichen Strukturen
und Modalitaten selbst gibt unter Berlicksichtigung gesetzlicher Vorgaben.

Zur Eigentimergemeinschaft gehéren:
e Die Firma Reljuv S.A.
e Die Firma Constructora S.A.
e Die Familie Annau (Grinder des Siedlungsgebietes)
e Investoren mit Titel
e Investoren ohne Titel

Da also sowohl Auftraggeber (Investoren) wie Auftragnehmer (Reljuv) einer
Leistungserbringung, d.h. der Schaffung der Gemeinschaftseinrichtungen, nun in
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eine gemeinsame Verantwortung fur diesen Leistungsgegenstand eintreten, ist es
von grol3er Wichtigkeit, den Gegenstand, der hier in die Verantwortung einer
Eigentimergemeinschaft Ubergehen soll, moglichst unmissverstandlich und klar zu
definieren hinsichtlich seiner quantitativen und qualitativen Parameter.

Ein wichtiger Bestandteil dieser technischen Beschreibung ist auch die Abgrenzung
zwischen den Infrastrukturbestandteilen, die sich im Siedlungsgebiet (Sektor B)
befinden und denen, die sich in den Gebieten befinden, die ausschlief3lich Eigentum
der Reljuv S.A. sind (Sektor A).

An ggf. vorhandenen Schnittstellen innerhalb einer Infrastruktureinrichtung (z.B.
Stromnetz) zwischen dem Privatgrundstiick der Firma Reljuv S.A. und dem
Gemeinschaftseigentum sind genaue Verantwortungsubergange zu definieren.

Bezuglich dieser quantitativen und qualitativen Parameter der
Gemeinschaftseinrichtungen gibt es zum Zeitpunkt der Verantwortungsibergabe in
der Bewertung erhebliche Unterschiede zwischen Reljuv als Leistungserbringer und
Investoren als Leistungsempfanger. Erschwerend kommt hinzu, dass die Investoren
in ihren individuellen Bewertungen des Zustandes der Gemeinschaftseinrichtungen
unterschiedlicher Ansicht sind, d.h. keine einheitliche Meinung vertreten. Allerdings
ist fur die Mehrheit der Investoren ein eindeutiger Trend erkennbar.

Die Investoren haben fur die Gegend exorbitante Grundstickspreise akzeptiert, weil
ihnen eine hervorragende Infrastruktur versprochen wurde. Eine hervorragende
Infrastruktur zeichnet sich aus durch:

e Hohe Verfugbarkeit
e Beijedem Wetter befahrbare Stral3en

e Jedes verkaufte Grundstlick kann sofort an die Ver- und
Entsorgungseinrichtungen (Strom, Wasser, Entwasserung) angeschlossen
werden

e Gute und kontinuierlich bereitgestellte Leistung (Spannungsstabilitat,
Wasserdruck)

e Leistungsreserven, so dass Verbrauchsschwankungen im normalen Umfang
abgedeckt sind.

Die Reljuv S.A. vermittelt zum Zeitpunkt der Verantwortungsiibergabe den Eindruck,
dass die installierte Infrastruktur hohe Wartungs- und Reparaturkosten verursacht, an
denen sich die Investoren beteiligen sollen. Wenn die von dem Verkaufer Reljuv S.A.
als hervorragend bezeichnete Infrastruktur nun nach kurzer Zeit schon
sanierungsbedurftig, reparaturanféllig und fir die angestrebte Bebauungsdichte nicht
hinreichend dimensioniert ist, haben zahlreiche Investoren den Eindruck, nicht das
Produkt erhalten zu haben, was sie fir einen so hohen Preise erwarten durften.

Um die nun in Grindung sich befindende Eigentimergemeinschaft objektiv in
Kenntnis zu setzen, fir welche Infrastruktur die gemeinsame Verantwortung
Ubernommen wird, missen deren technische Parameter vollstdndig dokumentiert
vorgelegt werden in einer Form, die zumindest fachkundigen Menschen ein
vollstandiges Bild der Infrastruktur gibt.

Die Verhaltnisse hier sind nicht vergleichbar mit denen in Deutschland etwa, wo eine
vorausgehende Baugenehmigung oder eine 5-jahrige Garantie fur Bauleistungen
einen gewissen Qualitatsstandard des in die Verantwortung zu ibernehmenden
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Objektes begrinden. Auch ist es in Europa ublich, dass eine detaillierte
Teilungserklarung allen Miteigentiimern z.B. eines Mietshauses ausgehandigt wird.

Naturlich kann man die hiesigen Verhaltnisse auf Grund nicht vorhandener
Materialien usw. nicht mit denen in Europa vergleichen. Aber ein sachgerechter
Umgang mit den vorhandenen Gegebenheiten setzt eine detaillierte und vor allem
ehrliche Bestandsaufnahme voraus.

Daher ist VOR der Verantwortungsibergabe, d.h. VOR der ersten
Generalversammlung der Eigentimergemeinschaft eine genaue und objektive
Bestandsaufnahme zu machen und anhand derer eine Einigung zwischen der Reljuv
und den Investoren Uber ggf. noch zu erbringende Leistungen seitens der Reljuv
herzustellen.

Wird ein Verantwortungsubergang vollzogen, ohne zwischen Leistungserbringer und
Leistungsempfanger eine Einigung erzielt zu haben, sind kunftige
Auseinandersetzungen Uber noch zu erbringende Leistungen unvermeidbar, was
einer gedeihlichen Zusammenarbeit innerhalb der Eigentimergemeinschatft
entgegenwirkt.

Diese Einigung kann nur auf der Grundlage einer realistischen Einschatzung der
Maglichkeiten aller Beteiligten gelingen. Eben weil der Leistungsgegenstand nicht
genau spezifiziert wurde von beiden Seiten, darf eine Einigung weder durch eine
strikte Ablehnung aller Anspriiche an den Leistungsgegenstand durch den
Leistungserbringer Reljuv S.A.) noch durch tbertriebene Anforderungen an den
Leistungsgegenstand seitens der Leistungsempfanger (Investoren) blockiert werden,
soll die Bewaltigung der existentiellen Krise, in der sich das Projekt befindet,
gelingen.

Die in den folgenden Abschnitten angefihrten Fragen bzw. Anforderungen an eine
technische Beschreibung sind die Mindestforderung

2.2 Beschreibung der Gemeinschaftseinrichtungen

2.3 Gesamtbild

Das gesamte Siedlungsgebiet ist mit sehr vielen Einzelheiten (Strafl3en, Flachen,
usw.) als Barrio Cerrado im o6ffentlichen Catastro des Landes Paraguay registriert.
Die Eigentimergemeinschaft bendtigt vor der Verantwortungsuibernahme

e eine in einem geeigneten Geoinformationssystem hinterlegte Dokumentation
aller Flachen mit ihren geplanten oder tatsachlichen Verwendungszwecken
(Flachennutzungsplan)

e Eine Gegenuberstellung des Flachennutzungsplanes mit dem
Dokumentationsstand im Catastro zum Zeitpunkt der
Verantwortungsibernahme

e Flachenberechnungen zur Sicherstellung, dass wirklich 33% der gesamten
Flache offentliche Flachen sind
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Nachweis flr die Eignung der aktuellen Flachenwidmungen bzgl. geologisch
nur eingeschrankt veranderbarer Randbedingungen wie Entwasserung,
Abwasserbehandlung

Entwasserungskonzept fur das gesamte Siedlungsgebiet und
Gegenuberstellung von Soll- und Ist-Zustand

Hochwasserschutzkonzept und Gegentberstellung von Soll- und Ist-Zustand
o Bauweise des Dammes
o Querschnittsprofile
o Nachweis der Eignung bzgl. der zugrunde gelegten Erwartungen

Eine detaillierte Auflistung aller Mitglieder der Eigentimergemeinschatft
inklusiver aktueller Kontaktdaten, sofern vorhanden.

Gegenuberstellung des quantitativen Soll- und Ist-Zustandes hinsichtlich
geplanter Gemeinschaftsflachen wie Seen, Stral3en, Wasserwege,
Grunflachen etc., d.h. welcher Flachenanteil der Gemeinschaftsflachen ist
schon fur die geplante Nutzung vorbereitet und welcher Anteil ist
unentwickeltes Brachland

2.4 Stral3en

Die Eigentimergemeinschaft bendtigt vor der Verantwortungsubernahme

Eine Dokumentation der verschiedenen Stral3en- und Wegetypen

Eine Zustandsbeschreibung des aktuellen StraRennetzes mit Bezug auf den
betreffenden Verwendungszweck (also

o aus welchem Material besteht die StralRe (Unterbau/Tragschicht und
Oberbau/Binderschicht)

o Welche Qualitatsstandards wurden festgelegt?

o In welcher Schichtdicke wurden die Deckschichten aufgetragen und wie
war der Verdichtungsgrad?

o Warum bestehen die meisten dieser sogenannten Straf3en lediglich aus
einem Lehm/Ton-Gemisch und sind bei Regen nicht befahrbar?

o Gibt es Entwéasserungsprofile (Querneigung oder Dachneigung)?

o Warum gibt es nur vereinzelte Entwasserungsgraben und in welchem
Turnus werden diese ertiichtigt?

Eine Gegenuberstellung von Soll- und Ist-Zustand der quantitativen und
gualitativen Parameter, die von der Reljuv fur den Zeitpunkt der
Verantwortungsiibergabe geplant waren, d.h. exakt welche Stral3en sind fur
den Zeitpunkt der Verantwortungstibergabe in welchem Zustand geplant
gewesen und in welchem Zustand befinden sie sich real
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2.5 Seen und Wasserweg

Die Eigentimergemeinschaft bendtigt vor der Verantwortungsubernahme

e Eine Dokumentation der verschiedenen Gewasser als Bestandteil der
Gemeinschaftsflachen

o Sohltiefen der verschiedenen Gewasser, geplante und tatsachliche
Gewasserflachen

o Sohltiefen und Breite der Kanéle, um Berechnungen fir die
Entwasserungskapazitaten bei Starkregenereignissen vornehmen zu
kénnen

o Welche Mess- bzw. Alarmvorrichtungen gibt es, um die Funktionalitat
des Entwasserungssystems zu tberwachen und auf Ereignisse
entsprechend reagieren zu kénnen.

e Eine Gegeniberstellung von Soll- und Ist-Zustand der quantitativen und
qualitativen Parameter, die von der Reljuv fiir den Zeitpunkt der
Verantwortungsuibergabe geplant waren, z.B. Ausbaustufe der Wasserweg,
Prozentsatz der angelegten versus der geplanten Seen, Kanale und
Entwasserungsgraben

2.6 Wald und Griunflachen

Die Eigentimergemeinschaft bendétigt vor Verantwortungsibernahme
e Eine Dokumentation der vorhandenen und geplanten Wald- und Grinflachen

e Eine Dokumentation, wie alle zum Gemeinschaftseigentum gehérenden Wald-
und Grunflachen aus dem Siedlungsgebiet zugéanglich sind

e Eine Gegeniberstellung von Soll- und Ist-Zustand der geplanten bzw.
errichteten Grinflachen und ihrer Ausbaustufe

2.7 Damm

Der Damm stellt ein wesentliches Element des Hochwasserschutzes dar. Seine
Eignung fur diese Aufgabe ist essentiell nicht nur mit Blick auf die gemeinschaftliche
Verantwortung, sondern auch mit Blick auf das Risiko jedes einzelnen, welches mit
dem Bau eines Hauses in diesem Gebiet eingegangen wird und damit eine wichtige
Voraussetzung fur eine sachkundige Investitionsentscheidung.

Die Eigentimergemeinschaft bendtigt vor Verantwortungsibernahme
¢ Eine ehrliche Bestandsaufnahme des Ist-Zustandes

o Ein H6henprofil von dem Damm ware wichtig um kritische Pegel
Uberhaupt festlegen zu kénnen.

o Wie breit ist der Damm an der engsten Stelle?
o Aus welchem Material besteht der Damm?
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o Ist das Befahren der Dammstrafl3en mit schweren Fahrzeugen auch im
Hochwasserfall moéglich?

o Wie wurde der Hang gegen Abrutschen/Erdrutsch gesichert? In
welchem Neigungswinkel wurde der Hang/Damm ausgebildet?

Ein Hochwasserschutzkonzept, so vorhanden oder zumindest die Planungen
als Grundlage fur die jetzige Ausbaustufe

o Wie wird mit Starkregenereignissen innerhalb des Siedlungsgebietes
umgegangen, wenn der Damm den naturlichen Abfluss verhindert?

o Warum wurden keine Schleusen gebaut? Gibt es wenigsten fur die
Schleusen reservierte Flachen/Grundsticke?

Eine Gegenuberstellung von Soll- und Ist-Zustand der quantitativen und
qualitativen Parameter, die von der Reljuv fir den Zeitpunkt der
Verantwortungsiuibergabe bzgl. des Damms geplant waren.

2.8 Trinkwassersystem

Die Eigentimergemeinschaft bendtigt vor der Verantwortungsubernahme

Eine detaillierte Beschreibung aller zum Trinkwassersystem gehdrenden
Infrastrukturbestandteile

Wie tief ist jeder Brunnen gebohrt?
Welche Qualitat von Wasser ist dort zu erwarten?
Wie wird diese Qualitat tberwacht?

Welche Aggregate (Pumpen, Speicher, bauliche Mal3nahmen) sind im Einsatz
und entsprechen diese den geplanten Anforderungen?

Was sind die Anforderungen fir diesen Brunnen? Wie viele Haushalte mit
welchem antizipierten Verbrauch (in Summe und gleichzeitig) konnen damit
versorgt werden?

Wie lang sind die dafiir ausgelegten Rohrleitungen? Welchen Querschnitt
haben diese? Entspricht das Rohrleitungssystem den Anforderungen? Passen
die Verbrauchsplanungen zu den Grundstiicksplanungen, d.h. kénnen die fur
den betreffenden Streckenabschnitt zum Verkauf stehenden Grundsticke wie
geplant an diesen Abschnitt angeschlossen werden oder sind Erweiterungen
der Infrastruktur erforderlich?

Wie tief sind die Rohrleitungen vergraben, d.h. wie warm wird das Wasser im
Sommer beim Durchfluss durch diese Rohrleitungen?

Handelt es sich um Stichleitungen oder Ringleitungen?

Wie wird das bereitgestellte Wasser gegen Verunreinigung durch
Oberflachenwasser oder oberflachennahes Wasser geschutzt?

Entsprechen die Installationen den Vorgaben, die es ggf. in Paraguay fur
solche Anlagen gibt?
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Gibt es Vertradge oder Genehmigungen, die fur den Betrieb der Brunnen und
des Trinkwassernetzes erforderlich sind?

Eine Gegenuberstellung von Soll- und Ist-Zustand der quantitativen und
gualitativen Parameter, die von der Reljuv fur den Zeitpunkt der
Verantwortungsibergabe bzgl. des Trinkwassernetzes geplant waren.

Gibt es Schnittstellen zwischen dem Trinkwassernetz des Siedlungsgebietes
und dem Sektor A?

2.9 Stromnetz

Die Eigentimergemeinschaft bendétigt vor der Verantwortungsibernahme

Eine detaillierte Beschreibung aller zum Stromnetz gehdrenden
Infrastrukturbestandteile inklusive Oberleitungen (Kapazitaten), Erdleitungen
(Kapazitaten), Transformatoren, Ubergabepunkte

Wie lang sind die Leitungen? Welchen Querschnitt haben diese? Entspricht
das Leitungssystem den Anforderungen? Passen die Verbrauchsplanungen
zu den Grundsticksplanungen, d.h. kénnen die fur den betreffenden
Streckenabschnitt zum Verkauf stehenden Grundsticke wie geplant an diesen
Abschnitt angeschlossen werden?

Passen die auf den bebauten Grundstiicken abrufbaren Leistungen (definiert
Uber die installierten Sicherungen) in Summe den Querschnitten der daftr
verwendeten Leitungen?

Eine Gegenuberstellung von Soll- und Ist-Zustand der quantitativen und
gualitativen Parameter, die von der Reljuv flr den Zeitpunkt der
Verantwortungsiubergabe bzgl. des Stromnetzes geplant waren.

Welche Ubergabepunkte zwischen Sektor B und Sektor A gibt es?
Wie erfolgt an den Ubergabepunkten die Verbrauchsmessung?
Welche Vertrage liegen zwischen der Reljuv und der ANDE vor?

Da aus technischen Griinden der Strom Uber die Reljuv als Vertragspartner
der ANDE bezogen werden muss, ist eine genaue Leistungsbeschreibung
(Verfugbarkeit, Spannungsstabilitat etc.) der Reljuv als Dienstleister
erforderlich, d.h., was bekommen die Abnehmer fiir die gekaufte Leistung?

2.10Umfriedungen, Grundsticksgrenzen

Die Eigentimergemeinschaft tbernimmt nur die Verantwortung fir den sogenannten
Sektor B. Daher ist von Bedeutung, wie die Abgrenzungen dieses Gebietes gestaltet

sind.

Die Eigentimergemeinschaft bendtigt vor Verantwortungsibernahme

Eine detaillierte Beschreibung aller Einrichtungen zur Begrenzung des
Verantwortungsgebietes
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e Die Herstellung eines eigenen Zugangs zum Verantwortungsgebiet von der
Ostlich der Verantwortungsgebietes gelegenen Hauptstral3e

e Eine Gegeniberstellung von Soll- und Ist-Zustand der quantitativen und
gualitativen Parameter, die von der Reljuv fur den Zeitpunkt der
Verantwortungsubergabe bzgl. der Begrenzungen geplant waren

e Ein Barrio Cerrado ist, wie der Name schon sagt, definiert tiber ein
geographisch mit geeigneten Mitteln eingeschlossenes Gebiet. Aus diesem
Grund ist eine Abgrenzung des Sektors A vom Sektor B und ein eigener
Zugang in den Sektor A unabdingbar vor der Verantwortungsubernahme
durch die Eigentimergemeinschatft.

2.11Entwasserung

Da das Siedlungsgebiet in einem niedrig gelegenen Gebiet liegt und zudem durch
den Hochwasserschutzdamm ein AbflieBen des im Siedlungsgebiet einregnenden
Wassers verhindert wird, ist eine genaue Kenntnis des Entwasserungskonzeptes
unumganglich.

Die Eigentimergemeinschaft bendtigt vor Verantwortungsibernahme

e Eine detaillierte Beschreibung aller Einrichtungen der Entwasserung
(Entwasserungskanale, Ausgleichsbecken, etc.) und ihrer Eignung fur die
vorgesehene Funktion

o Wer ist fur die groRe Pumpanlage am Ausgleichsbecken zustandig und
wie stellt er die kritischen Wasserpegel innerhalb des
Siedlungsgebietes (infolge von Starkregenereignissen) oder auferhalb
des Siedlungsgebiets (infolge von Hochwasser des Pirapo) fest?

o Wann wird das geplante Entwésserungsnetz das Ubergeordnet aus
Seen und Kanélen besteht, fertiggestellt?

o Ist das Entwasserungssystem Uberhaupt verlasslich, solange es nicht
eine Menge geplante Gewasser gibt, die noch nicht ausgebaggert
wurden?

o Warum werden die Lehmplattformen auf denen die Fundamente der
Hauser griinden allgemein nicht héher gebaut?

e Eine Gegenuberstellung von Soll- und Ist-Zustand der quantitativen und
gualitativen Parameter, die von der Reljuv fur den Zeitpunkt der
Verantwortungsubergabe bzgl. der Begrenzungen geplant waren.

2.12Internet

Teile der fur den Internetzugang errichteten Infrastruktur befinden sich auf den
Gemeinschaftsflachen. Diese gehen mit dem Zeitpunkt der Ubergabe der
Verantwortung in Gemeinschaftseigentum tber. Daher muss an der Grenze
zwischen Sektor A und Sektor B sowohl technisch wie auch finanziell eine Einigung
zwischen der Reluv und der Eigentumergemeinschaft hergestellt werden.

die Eigentimergemeinschaft benotigt vor der Verantwortungstibernahme
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e Eine detaillierte Beschreibung aller Einrichtungen der des Internets (Antennen,
Leitungen, aktive Komponenten, etc.) und ihrer Eignung fur die vorgesehene
Funktion

e Eine Gegenuberstellung von Soll- und Ist-Zustand der quantitativen und
gualitativen Parameter, die von der Reljuv flr den Zeitpunkt der
Verantwortungsubergabe bzgl. der Begrenzungen geplant waren.

e Welche Ubergabepunkte zwischen Sektor B und Sektor A gibt es?
e Wie erfolgt an den Ubergabepunkten der Verantwortungsiibergang?

e Welche Vertrage liegen zwischen der Reljuv und den Providern vor?

3 Abschlieliende Bemerkungen:

Die Firma Reljuv S.A. hat mit dem Versprechen einer hervorragenden Infrastruktur
sehr hohe Grundstlickspreise erzielt. Sie muss in der Lage sein, fur die von ihr
erstellte Infrastruktur eine vollstdndige und zumindest fir Fachleute verstandliche
Dokumentation der Eigentimergemeinschaft zur Verfigung zu stellen.

Anders ist eine sachgemalie Erhaltung und Weiterentwicklung der
Gemeinschaftseinrichtungen nicht méglich.

Eine zu diesem Zweck verwendbare Dokumentation der technischen Parameter
zeugt nicht nur von einer Professionalitat, die die Investoren bei diesen
Grundstlickspreisen erwarten durfen, sondern qualifiziert die Reljuv S.A. ggf. auch fur
die Bertcksichtigung bei der Vergabe von Dienstleistungsauftragen durch die
kunftige Verwaltung der Eigentiimergemeinschatft.

Sollte die Firma Reljuv eine solche Dokumentation nicht vorlegen kénnen oder
wollen, ist eine sachgerechte und der Komplexitat des Gegenstandes angemessene
Verantwortungsiubernahme durch die Eigentimergemeinschaft nicht moglich, nicht
zu verantworten und daher véllig inakzeptabel.

Dies ist auch eine Chance fur die Firma Reljuv, ihren Ruf bei den Investoren und in
der Offentlichkeit durch bewiesene Professionalitat, Kundenorientierung und
Verlasslichkeit wieder herzustellen.
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